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Toul

Des professionnels
constatent un manque
d’appartements

et de maisons a la vente
et a la location.

Rendement locatif
4,9% 4,8%

4,3%

2019 2020 2021

Chiffres clés
* Prix moyen des appartements
anciens........... 3360 €/m?
* Variation des prix
surunan, . . ... +0,7%
* Variation des prix
surcingans......... . +299%
* Loyer mensuel moyen
hors charges. .. .. 13,40 €/m?
* Pourcentage
de propriétaires . ... 29%

* Population . . . 475438 habitants

* Evolution de la population
{cingans) ... ... . . +6,3%

* Revenu médian. ... 30568 €/an

* Pouvoir d’achat immobilier
pour un appartement*. . 54 m?

* Délai moyen de vente

(février 2021) ...... .. 73 jours
* Taux de chémage

zone d'emploi. . . . 74%
" Nombre de métres carrés

qu’un ménage disposant du revenu
médian peut acheter avec un emprunt
survingt ans en février 2021,
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Le marché résiste 3

la crise de I'aéronautique

e marché toulousain demeure at-
trayant, avec des prix trois fois moins
chers que dans la capitale. «La cote
progresse, mais la hausse ralentit,
constate Sophie Bensaid, directrice des
agences Stéphane Plaza Carmes et Capitole.
Les biens mettent un peu plus de temps a se
vendre mais ils partent sans rabais. » Si les
conséquences de la crise actuelle vont peser
sur 'économie de la région, acheter et inves-
tir a Toulouse reste porteur sur le long terme.

La prime va aux appartements

avec des extérieurs

Des professionnels constatent un manque de
biens a la vente et 2 la location. 11 ¥ a toujours
autant d’arrivants et leur nombre reste supé-
rieur a celui des partants. «Les vendeurs at-
tendent et on ne voit pas de redémarrage de
Ioffre, ce qui entraine des tensions persis-
tantes sur les prix, affirme Julien Michon, de
Mon Chasseur Immo. Méme pour les appar-
tements a rénover, il n’y a pas de baisse des
prix.» Dans le centre, aux Carmes et au
Capitole, on trouve des appartements d’une
piéce avec cuisine séparée en bon état entre
130000 et 140000 euros et des deux-pieces
entre 180000 et 185000 euros. Comptez un
budget de 100000 euros pourunstudiode 154
20 m? Ces quartiers sont toujours les plus
chers avec ceux des Chalets, de Saint-Etienne
et de Saint-Georges. Dans le secteur des
Chalets un appartement de 71 m? avec terrasse
de 13 m*au premier étage d’une maison tou-
lousaine a été vendu 432000 euros, soit plus
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de 6000 euros le métre carré. On s’approche
du haut dela fourchette toulousaine. Ici aussi,
la prime va aux appartements avec un exteé-
rieur. Un deux-piéces de 38 m? vendu loué en
meublé, avec balcon et parking a été cédé a
220000 euros, soit 5790 euros le métre carre,
avec un rendement de 4,8 %. «Nous avons de
plus en plus de demande de rez-de-jardin, note
Coralie Courtiol, directrice de I’agence
Lifestone. Et les prix sont alignés sur les prix
d’un appartement & I’étage et notamment au
sein des résidences sécurisées. »

Les toulousaines demeurent
trés demandées
Les quartiers de la gare, de Bonnefoy et d’Ar-
naud-Bernard continuent leur mue avec succes.
«L’ouverture de la nouvelle ligne de métro
booste les quartiers concernés mais il n’yapas
de hausse excessive, car nous sommes dans
une période d’attente», explique Eric Massat,
gérant de Domicilium. Les prix évoluent entre
4000 et 4800 euros le métre carré autour de
la gare. Comptez un peu moins pour des ap-
partements dans les constructions des années
1960-70. Les petites surfaces sont plus chéres.
Un studio de 15 m? a été vendu 107000 euros,
soit plus de 7100 euros le métre carré,
Desservi par le métro et le tramway, Saint-
Cyprien a conservé son espritvillage. Comptez
3000 a 5700 euros le métre carré pour les
appartements et 3000 a 6500 euros le métre
carré pour les maisons, selon MeilleursAgents.
Les fameuses toulousaines sont rares sur le
marché et encore plus convoitées depuis les



De 2700 a plus de 7000 euros le métre carré selon la situation

«
A TOURNEFEUILLE

Prix
(en euros par m?)
pour un logement

de plus de cing ans

gents

I:Y Tournefeuille

* Prix moyen des appartements: 2762 €/m?
* Prix moyen des maisons: 3265 €/m?
* Population: 26477 habitants

A I'ouest de Toulouse, Tournefeuille est
une commune pavillonnaire et verdoyante.
Depuis la crise sanitaire, I'intérét pour ses
maisons va croissant. Comptez au moins
300000 euros pour des biens intéressants
dotés de jardin. Les prix ont progressé
de 2% en 2020 et de 20 % en cing ans.

confinements. «Il faut prévoir un budget de
5000 euros le métre carré en moyenne dans
les quartiers recherchés», précise Eric Massat.

Miser sur le renouveau de quartiers
populaires

Investir dans le nord de Toulouse peut se révéler
intéressant. Aux Minimes, il y a un mélange de
maisons, de constructions anciennes etrécentes,
a quelques minutes en transports en commun
du centre. Les prix y sont encore trés abor-
dables. Lalande, Borderouge etLaVache changent
aussi car il y a desrénovations et des construc-
tions en cours. Comme ils sont desservis par
le métro et se trouvent a proximité des voies
rapides, ils intéressent les jeunes salariés. « Dans

|

¥ Quint-Fonsegrives

* Prix moyen des appartements: 3210 €/m?
* Prix moyen des maisons: 3283 €/m?
* Population: 5443 habitants

A Quint-Fonsegrives, a I'est de Toulouse,
C'est la ville a la campagne, a dix kilométres
du centre. Bonne desserte par les transports
en commun. Les maisons de 100 m? avec
jardin sont affichées & 400000 euros

en moyenne. Les prix ont progressé de
2% en 2020 et de 19,2 % en cing ans.

le quartier de La Vache, un appartement de
trois pieces se vendait 130000 euros il y a cing
ans. Aujourd’hui, c’est 180000 euros», constate
Mathieu Gestas, responsable transaction de
P’agence Sporting Immobilier. Les investisseurs
peuvent y trouver des petites et moyennes
surfaces. Comptez entre 80000 et 90000 euros
pour un 35 m? qui sera loué 480 euros, soit une
rentabilité comprise entre 6,4 a 7,2 %. Méme
constat dans les quartiers des Trois-Cocus et
des Izards, «les prix y sont moins chers qu’ail-
leurs, mais ils ont connu une progression de
15% T'an dernier», poursuit Mathieu Gestas.
Des commerces dans I'air du temps com-
mencent a ouvrir et de plus en plus de proprié-
taires occupants s’y installent.ll M. S.
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Exemples de
transactions récentes

4418000 euros.

* Un appartement ¢
proche du métro, ‘

138000 euros.

* Un appartement
au premier et derr
d'une maison ti
avec terrasse de
il a été vendu 4

3]

Quartier de la

* Un grand appart:
familial de 100 m?
a été vendu 4150

* Un studio de 14
dans un bel imme
toulousain, avec |
de I'ancien, proche
et du métro, a é
96000 euros.

Saint-Cyprien

* Un deux-piéces ¢
a trouvé preneur &
175000 euros. :




