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il y a tres peu de demande pour in-
vestir:énormément de produits ne se
vendent pas, y compris aux investis-
seursetdans hypercentre », observe
Stéphane Grosrenaud, de Saint-
Pierre Immobilier. Qui estime a
un tiers la baisse du nombre de
produits locatifs sur le marché
toulousain: propriétairesarrétant
de louer ou défiscalisations qui
nese fontplus. Alors que Toulouse
comptedeux tiersdelocataireset
quelademandereste fortesurles
petites surfaces, «cette pénurie
génereune augmentationdes loyers »,
poursuit Stéphane Grosrenaud.
La solution ne viendra pas du
neuf puisque les ventes a inves-
tisseurs a Toulouse, qui avaient
quasiment disparu I'an dernier,

«Une baisse aussi importante
sur la periode la plus active
n‘augure rien de bon.»

Maitre Henri Chesnelong, chargé de
I'immaobilier a la chambre des notaires.

ne reprennent que timidement.
«L'année 2025 était déja épouvan-
table; 2026 ne sera pas meilleure et
on imagine que 2027 sera catastro-
phique, faute de réserves pour relan-
cerlaproduction » déplore Michagl
Merz, président de I'Observer de
I'immobiliertoulousain. Les pers-
pectives a court terme restent
donc incertaines, d’autant plus
que I'approche de I'élection pré-
sidentielle pousse les acteurs a
'attentisme. « Le nombre d’avant-
contrats signés en mai, juin et juillet
estenreculde 10 % parrapportala
méme période de 2025. Une baisse
aussi importante sur la période tra-
ditionnellement la plus active nau-
gureriende bonsur Pannée entiere »,
prédit M® Henri Chesnelong e
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HYPERCENTRE

Le seul quartier du centre histo-
rique au-dessus de 5000 €/m?*?
Clest Saint-Etienne! Qui enregistre
peudeventes maisse chiffreahau-
teur de 5 020 €/m?, en moyenne.
Dans le reste de I'hypercentre,
comptez 4 700 €/m?environ, vers
Capitole, Arnaud-Bernard et
Saint-Georges, et 4990 €/ m* aux
Carmes. Quelques biens d’excep-
tion crevent ce plafond de verre.
Tel ce 3-pieces de 84 m?, rénové
parunarchitecte etdoté d'un par-
king,acquis 499 000 €, rue duPont-
de-Tounis.

COMPANS

A proximité de I'hypercentre et
de nombreux établissements
d’enseignement supérieur, ce
secteurdesservi parlemétromon-
naie ses appartements autour de
4170 €/m*(+ 4,3 %). Le cabinet de
chasse immobiliere Domicilium
yatrouvé deux biens poursaclien-
tele. Rue Danielle-Casanova, un
studio loué de 21 m?,situé au pre-
mier étaged'unimmeuble desan-
nées 1940, s'est vendu 115800 €.
Derriere I'université Toulouse-
Capitole, un 2-piecesde 36 m*avec
terrasse et parking: 19oooo €. Le
quartierva profiter dudéménage-
ment de la cité administrative et
delaréhabilitation desbatiments
en un ensemble mixte comptant
450logements prévusal’horizon
2029. Un parc de 5000 m?, ouvert
sur la ville, mettra en valeur les
remparts historiques.

LE BUSCA

Cepaisible quartier proche du Jar-
dindesPlantes monnaie cherson
ticket d’entrée en appartements:
4400 €/m? (+ 4,5 %). Mais tout ne
partpasan‘importe quel prix. Ave-
nue Victor-Ségoffin, cette maison
de 160 m* avec jardin proposée a
899000 € a trouvé preneur eee
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