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La vie enrose

Rep"se. 16000 habitants et 10000 loge- parl’effet conjugué delaloiPinel
) % . mentsneufs. Cependant,sesprix et de la prospérité économique
L a—gglomeratlon immobiliersrestIéntraisonnalI)Jles. de l’aggfomgration, les ver?tes
toulous aine Les appartements anciens se né- d’appartements ont bondi de
, . . gocienta2 500€/m*enmoyenne, 17,3 % dansle département, ani-
séduit tOU]OuI'S, et les maisons cofitent environ mées par le retour des investis-
4 295000€danslaVillerose(—4,6%) seurs, majoritairement extérieurs
et les acquereurs et228000€dansledépartement. alarégion.
passent a l’acte. «La valeur d’une habitation indivi-
duelle en Haute-Garonne reste ce- Rebond. Un vent d’optimisme
; pendant tres supérieure a celles des  souffle aujourd’hui dans les §
DOSSIER COORDONNE

Sl villes de province (158000 €)», si- agences immobilieres. « Long-
PAR BRUNO MONIER-VINARD ET REALISE gnale M®Giral,delaChambredes temps attentistes, les acheteurs
PAR CATHERINE SANSON-STERN notaires.Lesprixduneufmontent  passent a Paction depuis trois mois,
opée par la bonne santé de 1égerement a Toulouse (3800 €/  entrainant des délais de vente plus
'aéronautique, son aire ur- m?, +1,1 %) et en premiere cou- courts», note Chantal Puech, de
baine gagne chaque année ronne (3500 €, +0,9%). Portées I'agenceViaCarmes.Méme mmm
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mmE constat chez Eric Massat, chas-
seur d'immobilier pour le cabinet Do-
micilium: « Les candidats restent prudents,
mais se disent que le marché ne va pas conti-
nuer a baisser et qu’ils peuvent se lancer
dans le contexte actuel. » Le maintien des
taux d’intérét bas et 'arrivée d’'un nou-
veau PTZ dans’ancien favorisent le re-
tour des primo-accédants.

«En 2014, les primo-accédants avaient
¢té un peu écartés par les banques, plus sé-
lectives sur Poctroi des préts, et les investis-
seurs par la loi Alur. Il ne vestait plus que la
creme des acquéreurs, les ingénieurs d’Air-
bus. En 2015, nous avons observé un retour
massif de ces acquéreurs», analyse Gilles
Perrottet, de I'agence Guy Hoquet des
Minimes. « 2016 commence mieux que
2015 avec un regain des ventes depuis sep-
tembreet des candidats motivés », confirme
son collegue de I'avenue de Muret, Pa-
trice de Nardi. Les investisseurs n’ont
pasciblé queleneufetlestraditionnelles
petites surfaces. « Beaucoup achétent des
3-4 pieces des années 60 a rénover pour les
louer en colocation », constate Valérie
Sabinou-Soares, de 'agence Century
21 de I'avenue de I'URSS.

Deux vitesses. Lesvendeurs ne sont
pas aussi souriants que les agents im-
mobiliers. Surtouts’ilsontacheté avant
2007, en pleine période de flambée des
prix. Malgrélahausse desvaleursdel’an-
cien a Toulouse (+22,2 % en dix ans,
+5,8% en cinq ans), la plus-value n’est
plus garantie. «Difficile de faire accepter
nos estimations actuelles a quelqu’un qui a
pavé le prix forten 2005 », témoigne Jean-
Pierre Delnomdedieu,nouveau président
delaFnaim Haute-Garonne. Endix ans,
un 3-piecesacheté 3 000€/m*aRangueil
a perdu un quart de sa valeur ; il se né-
gocie aujourd’hui a 2300 €/m? «Ily a
deux marchés,rappelle Eric Massat. Lhy-
percentre, avec peu d’offres et beaucoup de
demandes, ce qui maintient des prix élevés,
et les extérieurs, ou c’est plus complexe. »
Moins recherché, le parc des années
50-60-70 oblige les vendeurs a faire plus
de concessions, surtoutla o il y abeau-
coup d’offres et ou il est difficile de sor-
tir du lot (Barriere de Paris, Rangueil).
Un grand ensemble y décote davantage
qu'un petit programme des années
60-70 en centre-ville. Si la reprise des
ventesetlahausse desprix se confirment
€n 2016, aucun exces a attendre. « Maxi-
mum 5 % d’inflation en cing ans », pronos-
tique Jean-Pierre Delnomdedieu m
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La cote
par quartier

Inventaire. Dans le centre ou en périphérie,
les prix varient. Revue de détail.

CENTRE

Avec ses beaux immeubles en brique
rougeentrela Garonneetlesboulevards,
I'hypercentre est un gage de sécurité
pour les acheteurs, synonyme d’inves-
tissement patrimonial par excellence.
«La brique reste un élément de valeur in-
contournable, résume Jean-Pierre
Delnomdedieu, de la Fnaim Haute-
Garonne. Dans les quartiers Saint-Etienne,
Saint-Georges, Carmes, Capitole et Vic-
tor-Hugo, comptez 4 000 €/m? enmoyenne,
mais jusqu’a 6 000€/m’ pour les biens d’ex-
ception dans des hétels particuliers rénovés
avec de hauts plafonds. » Aucun risque de
voirles prix baisser durablement, méme
si d’'une année a I'autre certains quar-
tierspeuventenregistrer des variations
importantes, liéesnotammentala part
despetitessurfacesvendues.Lademande

estsiforte qu'elle peut mémesurprendre
les vendeurs. Tel cet enseignant qui a
vendu 96000 € son studio de 24 m?,
acheté 32 000 €, rue Peyrolieres, en 2000:
«airecu deux mails quinze minutes apres
avoir déposé Pannonce sur Le Bon Coin et
Pai cédé a la premiere visite!» « Quand on
sort des boulevards, la décote est de 10 %,
entre 3 200 et 3 600 €/m?, voire de —20 %,
d 3000 €, quand on s’¢loigne », poursuit
Jean-Pierre Delnomdedieu. Lessecteurs
qui font exception a la régle: Chalets,
Cote-Pavée et Busca, ol on trouve des
maisons de maitre et des prix tutoyant
4000 €/m?, comme en centre-ville. Ma-
tabiau,négocié enmoyennea3 150€/m?
(-5,8%), souffre de la proximité de la
gare, mais va bénéficier de la rénova-
tion de larue Bayard, qui vient de débu-
ter,etdelafuturetransformation mmm
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