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SPECIALTOULOUSE

Frilosité. Baisse
des ventes et des
tarifs, le marché
patine.

DOSSIER COORDONNE PAR BRUNO MONIER-
VINARD ET REALISE PAR CATHERINE
SANSON-STERN

a relative bonne santé écono-
l mique de'agglomération tou-

lousaine, toujours portée par
I'emploiaéronautique, permet de
contrebalancer la morosité géné-
rale. « Avec Airbus, les gens arrivent
et le marché reste actif, se félicite
Christophe Calvet, président de
I’Amepi 31. Les ventes se font, méme
sielles sont plus compliquées. » Cette
complexitérevientdanslabouche
detresnombreuxagentsimmobi-
liers de la place toulousaine. « Les
biens qui se vendaient difficilement
en 2010 sont encore plus a la peine

aujourd’hui,observe Eric Massat,du
cabinet Domicilium. Méme s’il est
plus dynamique qu’ily a trois mois, le
marchéest attentiste et frileux, car les
gens warrivent pas a se projeter. » La
période n’estniaux coupsde cceur
niaux coups de folieimmobiliere.
«Les ventes se font surtout en cas de
nécessité (divorce, mutation), mais pas
pour un projet d’agrandissement »,
renchérit Arnaud Hengbart, de
Touch Immo. Les avis divergent
cependantsurlevolumedesventes
etI’évolution des prix. Lesnotaires
indiquentune haussede 5 % pour
les appartements a Toulouse, de
11 % en Haute-Garonne et de 7 %
pour les maisons. De son coté, la
Fnaimnote une baissede 17 % des
transactions en deux ans, mesu-
rant cependant un volume plus
€levé qu’'en 2007, 2008 et 2009.
Les raisons de I'attentisme des
investisseurs? « Les flottements de
la loi Alur, le mangque de visibilité
réglementaire et Pincertitude sur le
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Coup de frein sur les prix

Attentisme.

Malgré la prudence
des acheteurs,

le marché de I'immo-
bilier reste actif.

régime des plus-values », analyse
Louis-Jacques de La Grandville,
directeur de Lardenne Immobi-
lier. « Les changements de fiscalité
découragent lesinvestisseurs,déplore
Arnaud Hengbart. Les clients a qui
Jjavaisvendu beaucoup de biens loués
pendant la période Sarkozy neveulent
plus acheter. Résultat, mes ventes d’ap-
partements ont diminué d’un quart
Pan dernier, alors que mon chiffre
d’affaires nes’est maintenu qu’avecla
hausse des ventes de maisons. »

Les prix stagnent, voire chutent
franchement dans certains quar-
tiers et époques de construction
(lire encadré page XLII). mmm

LOCATION ET VENTE
Toulouse \ 1,89¢€ | +060% | +1,05%
VENTE
Toulouse | 295%€ | -034% | -
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