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les quartiers sur lesquels miser

et beaucoup de logements se
retrouvent ainsi sur le marché. »

Tendances :

A défaut de trouver leur bonheur
dans Uhypercentre, les Toulousains
peuvent miser sur les quartiers en
pleine urbanisation, En téte : Bor-
derouge. ¢« Douze mille loge-
ments s’y sont construits ces der-
niéres années, explique Gilles
Caminade, d'Action Immobilier.
Les premieéres défiscalisations
arrivent a leur terme, les proprié-
taires en profitent pour vendre,
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Des biens pour les primo-accédants

Et cet immobilier « trés récent »
se revend moins cher que le neuf':
a raison de 2 000 a 2 200 euros le
meétre carré, il est ainsi possible de
trouver des T2 a moins de 100 000
euros et pléthore de T3 autour de
160 000 euros, i

« On achete, dans le quartier,
moins cher qu’il y a deux ans,

A Bo‘rderouge, les appartements
achetés en d ti
_ - au début des années 20
eviennent i_ur'le »march_é.

confirme Eric Massat, de Domici-
lium. Cela permet notamment aux
primo-accédants d’acquérir un
bien proche du métro et du centre-
ville, avec des prestations de qua-
lité et & un prix raisonnable. » Le
tout dans un secteur en plein
renouveau, qui accueillera bient6t
de nombreux commerces. « C'est
un pari sur I'avenir, affirme Gilles
Caminade. Dans dix ans, il sera
possible de réaliser des plus-values
intéressantes, »

Méme chose du coté de Marengo
et de Bonnefoy, devenus des
valeurs siires par I'effet d’anticipa-
tion de la LGV, Ces secteurs sont
d’autant plus intéressants qu’il est
encore possible d'y trouver
quelques maisons 2 rénover. « Ave-
nue de Lavaur, sur le haut de la
rue du Faubourg-Bonnefoy, nous
venons de vendre une maison
individuelle de 87 m?, avec un
bout de jardin, pour
230 000 euros » annonce Bruno
Rose, de Booster Immobilier.

Encore des bonnes affaires
Ce type de biens reste toutefois une
denrée rare dans la Ville rose, « On
peut espérer quelques opportunités
vers Cote-Pavée, en s'éloignant vers
I'est, mais aussi du c6té de I'avenue
Saint-Exupéry, indique Eric Massat.
11 faut regarder aussi dans les quar-
tiers de la Patte-d’Oie ou de Pur-
pan. » Mais plus globalement, selon
ce professionnel, les « vraies bonnes
affaires » sont a réaliser sur le parc
immobilier des années 60-70, large-
ment boudé a I'heure actuelle,
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